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ß. Γει,ιικι

1.1 ΕντÜξειò

Η προò Ýνταξη περιοχÞ στο σχÝδιο τηò πüληò εßναι

ΤμÞμα τηò Π.Ε θ ΔÞμου Ηρακλεßου σε αραιοδομημÝνη Ýκταση 9θ,2

περßπου στρεμμÜτων νüτια τηò λεωφüρου ΕιρÞνηò,

2. lαιοκτηειηκο κΑΘΕΣτΩΣ

Το 57,47Ο/ο του συνολικοý αριθμοý ιδιοκτησιþν τηò προò Ýνταξηò

περιοχÞò Ýχουν εμβαδüν απü 0 τ.μ. Ýωò 500τ.μ. Η κατανομÞ

ιδιοκτησιþν-εμβαδþν στην πολεοδομικÞ ενüτητα φαßνεται στον πßνακα
«ΚατανομÞ ιδιοκτησιþν-εμβαδþν στην πολεοδομικÞ ενüτητα»

3. Δοιι,ιηmει.ιο πΕΡιΒΑΛ^οΝ

Σε σýνολο 85 ιδιοκτησιþν οι 54 εßναι αδüμητεò , ποσοστü 63,5% του

συνολικοý αριθμοý. Ο πραγματοποιημÝνοò συντελεστÞò δüμησηò
κυμαßνεται απο 0 Ýωò 0.4 , με εξαßρεση 8 ιδιοκτησιþν που ο

πραγματοποιοýμενοò συντελεστÞò δüμησηò κυμαßνεται απü 0.4 Ýωò 0,8

και μιαò ιδιοκτησßαò üπου ο πραγματοποιημÝνοò συντελεστÞò δüμησηò
εßναι º.2

Το σýνολο των κτισμÜτωß τηò περιοχÞò εßναι σε καλÞ κατÜσταση,

Üλλα νεüδμητα και Üλλα παλαιüτερα στα οποßα Ýχουν γßνει σημαντικÝò
εργασßεò συντÞρησηò.

Η πολεοδüμηση τηò περιοχÞò μελÝτηò θα εξασφαλßσει αξιοποιÞσιμη
εισφορÜ γÞò για τη δημιουργßα κοινüχρηστων χþρων. ΕπιπλÝον θα

επιτευχθεß βελτßωση του δομημÝνου χþρου αφοý θα υπÜρχει δυνατüτητα

ανÝγερσηò νÝων οικοδομþν με νüμιμη Üδεια οι οποßεò θα

αντικαταστÞσουν τιò παλιÝò κατασκευÝò , ενþ θα υλοποιηθοýν Ýργα

υποδομÞò üπωò διÜνοιξη δρüμων, κατασκευÞ πεζοδρüμων κ.λ.π. ,
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4. Χρηεειε Γμε

Στουò οικοδομÞσιμουò χþρουò τηò προò Ýνταξηò περιοχÞò
επιτρÝπονται οι χρÞσειò αμιγοýò κατοικßαò üπωò προσδιορßζονται απü το

Üρθρο 2 του απü 2º-6-2018 Π,Δ. (ΦΕΚ 114^Ι29-6-2018) .

Στα οικοδομικÜ τετρÜγωνα που Ýχουν πλευρÜ επß τηò Λ, ΕιρÞνηò
επιτρÝπονται οι χρÞσειò ΓενικÞò κατοικßαò üπωò προσδιορßζονται απü το

Üρθρο 3 του παραπÜνω Π,Δ. με εξαßρεση τα πρατÞρια καυσßμων, τα

συνεργεßα αυτοκινÞτων και τα επαγγελματικÜ εργαστÞρια χαμηλÞò
üχλησηò. ΕιδικÜ η χρÞσειò καταστημÜτων και γραφεßων δεν πρÝπει να

υπερβαßνουν τα 80 τ.μ. ανÜ Üρτιο οικüπεδο.

4.º ΚοινωνικÞ υποδουÞ

4,1,1 Εκπαßδευση

Στην ευρýτερη περιοχÞ τηò πολεοδομικÞò ενüτηταò θ λειτουργοýν το

5Ο Δημοτικü σχολεßο καß το 6ο Νηπιαγωγεßο Ηρακλεßου επß τηò οδοý

ΑναγεννÞσεωò, το 5Ο ΓυμνÜσιο και το 2Ο ΓΕΛ Ηρακλεßου στη Λ.

Πλαποýτα. Η μÝση απüσταση των παραπÜνω εßναι 200μ. περßπου απü
την περιοχÞ μαò. Τα ιδιωτικÜ εκπαιδευτÞρια «ΕλληνικÞ Παιδεßα» και η

ΕλληνογαλλικÞ σχολÞ <<¶γιοò ΙωσÞφ».

4,1.2 Περßθαλψη - ΚοινωνικÞ Πρüνοια

, Υγεßα

ΥπÜρχει σε απüσταση ενüò χιλιομÝτρου απü την περιοχÞ το τοπικü
ιατρεßο Ν. Ηρακλεßου (Δημüσιο κÝντρο Υγεßαò),

' Πρüνοια

Λειτουργεß μονÜδα Φροντßδαò ΗλικιωμÝνων του ΔÞμου Ηρακλεßου σε

απüσταση περßπου 1.600 μÝτρων απü την περιοχÞ.
Επßσηò στην ευρýτερη περιοχÞ λειτουργεß Ýναò Δημοτικüò

βρεφονηπιακüò σταθμüò επß τηò οδοý Βορεßου Ηπεßρου σε απüσταση
περßπου 600μ, και Ýναò Βρεφονηπιακüò σταθμüò επß τηò οδοý ΚωστÞ
ΠαλαμÜ σε απüσταση 200 μ.

Επßσηò λειτουργεß στην περιοχÞ το ιδιωτικü γηροκομεßο «Ο καλüò
Σαμαρεßτηò» και το ορφανοτροφεßο ο «¶γιοò Διονýσιοò»
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4.1,3 Αθλητισμüò

ΥπÜρχει δημοτικü στÜδιο ποδοσφαßρου στην οδü Πρασßνου Λüφου

πÜνω απü την ΑττικÞ οδü , καθþò και γÞπεδα τÝνιò του ΔÞμου Ηρακλεßου.

ΕπιπλÝον υπÜρχουν γÞπεδα μπÜσκετ και βüλεΤ στουò χþρουò των

σχολεßων (δημοτικü, γυμνÜσιο καß λýκειο).ΥπÜρχει επßσηò κλειστü

γυμναστÞριο επß τηò Λ. Πλαποýτα,

4.2 Ευπüριο

Το εμπüριο χωροθετεßται στο μÝτωπο των οικοδομικþν τετραγþνων

που Ýχουν πρüσωπο στη Λ, ΕιρÞνηò και στη Λ. Πλατοýτα.

4.3 Bιounxavia - Βιοτεχνßα

Δεν υπÜρχουν βιομηχανßεò - βιοτεχνßεò στην ευρýτερη περιοχÞ τηò

πολεοδομικÞò ενüτηταò,

5. Τεχιιικη γποΔοΜΗ

5.1 Qδικü Δßκτυο

Σýμφωνα με το ΓΠΣ το οδικü δßκτυο τηò γειτονιÜò ιεραρχεßται ωò

εξÞò:

Η Λ. ΕιρÞνηò ωò δευτερεýουσα αρτηρßα

Η οδüò Πρασßνου Λüφου ωò συλλεκτÞρια

Και θεσμοθετοýνται τοπικοß οδοß , οδοß Þπιαò κυκλοφορßαò και

πεζüδρομοι

5.2 Δßκτυα υποδομÞò

¸χει ολοκληρωθεß , στο'τμÞμα τηò περιοχÞò που κατοικεßται , η

κατασκευÞ δικτýων ýδρευσηò και αποχÝτευσηò, ηλεκτροδüτησηò και

τηλεπικοινωνιþν.

6. ΠροτηεΗ Α-ΦΑΣΗΣ ποΛΕοΔοιιrικΗΣ ΜΕ^ΕτΗΣ

Οι περιοχÞ ανÞκει, σýμφωνα με την υπ' αριθμ. 21602Ι4262Ι9-7-1997

απüφαση Υπουργοý ΠΕΧΩΔΕ κα| Γεωργßαò (ΦΕΚ 70ºΔ/8-8-1θθ7)
«¸γκριση Γ.Π.Σ,, ΔÞμου Ηρακλεßου ΑττικÞò» στην πολεοδομικÞ ενüτητα

θ. Τα υφιστÜμενα ποσοστÜ χρÞσεων, εßναι:
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ΕπιφÜνεια

σε στρÝμματα

Ποσοστü
ο/ο

ΠεριοχÞ κατοικßαò 91,7 92,4

οδικü δßκτυο 7 5 7 6

Κοινüχρηστα 0 0

ΣΥΝοΛο 99,2 º 00,0

Στην περιοχÞ τηò ΕΠΕΚΤΑΣΗΣ υφßσταται ρÝμα για το οποßο Ýχει

συνταχθεß υδραυλικÞ μελÝτη και υπÜρχει οριοθÝτηση η οποßα θα εγκριθεß

μαζß με την πολεοδομικÞ μελÝτη.

Με την πολεοδομικÞ πρüταση τα ποσοστÜ χρÞσεων γßνονται

EnιoRιrιειR

ΣΕ ΣΤΡΕΜΜΑΤΑ

Πο:οττο
%

ΠεριοχÞ κατοικßαò 73,07 73,7

Οδικü δßκτυο 22,63 22,8

Κοινüχρηστα 3,5 3 t

ΣΥΝοΛο 99,2 º 00,0

Σýμφωνα με την κατÜτμηση τηò περlοχÞò Ýτσι üπωò εμφανßζεται

στουò χÜρτεò Α1.2, η εισφορÜ σε γη υπολογßζεται σε 22,406 τ.μ,Το
γεγονüò αυτü σε συνδυασμü με τη χαμηλÞ δüμηση τηò περιοχÞò,

επιτρÝπει την πλÞρη αξιοποßηση τηò εισφορÜò σε γη, με αποτÝλεσμα να

εξασφαλßζονται οι κοινüχρηστοι χþροι, το οδικü δßκτυο και η

αποκατÜσταση των ρυμοτομοýμενων ιδιοκτησιþν. Τα παραπÜνω
εμφανßζονται στο συνημμÝνο πßνακα ισοζýγιο αναγκþν-εισφορþν,

7, Προτειι.ιοΜΕΝοι οΡοι ΔοΜΗΣΗΣ

Προτεßνονται για την περιοχÞ τηò επÝκτασηò να

παρακÜτω üροι δüμησηò και συγκεκριμÝνα.
. ΕλÜχιστο πρüσωπο 20 μ.
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. ΕλÜχιστο εμβαδüν 500 τ.μ
ο ΚατÜ παρÝκκλιση θεωροýνται Üρτια και οικοδομÞσιμα τα

οικüπεδα τα οποßα Ýχουν:

1)ΕλÜχιστο πρüσωπο 8μ.

2)ΕλÜχιστο εμβαδüν 150 τ,μ,

ο ΕπιπλÝον τα οικüπεδα θεωροýνται Üρτια και οικοδομÞσιμα
εφüσον μÝσα σε αυτÜ εγγρÜφεται κÜτοψη κτιρßου με
ελÜχιστη επιφÜνεια 50 τ,μ, και ελÜχιστη διÜσταση 5μ.

. ΜÝγιστο ποσοστü κÜλυψηò 40% τηò επιφανεßαò τουò,

ο ΣυντελεστÞò δüμησηò : Ýξι δÝκατα (0,6).

. ΛΙÝγιστο επιτρεπüμενο ýψοò των κτιρßων 7,5 μ.

. Για την Ýκδοση οικοδομικþν αδειþν απαιτεßται Ýγκριση τηò

αρμüδιαò εφορßαò κλασσικþν αρχαιοτÞτων .

τ Στουζ οικοδομÞσιμουò χþρουò τηò προò Ýνταξηò περιοχÞò
επιτρÝπονται οι χρÞσειò αμιγοýò κατοικßαò üπωò
προσδιορßζονται απü το Üρθρο 2 του απü 21-6-20º8 Π.Δ,

(ΦΕΚ 114^ι29-6-20ºs) .

. Στα οικοδομικÜ τετρÜγωνα που Ýχουν πλευρÜ επß τηò Λ.

ΕιρÞνηò επιτρÝπονται οι χρÞσειò ΓενικÞò κατοικßαò üπωò
προσδιορßζονται απü το Üρθρο 3 του παραπÜνω Π,Δ. με
εξαßρεση τα πρατÞρια καυσßμων, τα συνεργεßα αυτοκινÞτων

και τα επαγγελματικÜ εργαστÞρια χαμηλÞò üχλησηò. ΕιδικÜ
οι χρÞσειò καταστημÜτων και γραφεßων δεν πρÝπει να

υπερβαßνουν τα 80 τ,μ, ανÜ Üρτιο οικüπεδο,
ο Στο πρüσωπο των οικοπÝδων οικοδομημÝνων Þ μη

επιβÜλλεται προκÞπιο πλÜτουò 4 και 5 μÝτρων üπωò

φαßνεται στο διÜγραμμα Α,2 ΣχÝδιο πολεοδομικÞò
οργÜνωσηò.

Αγßα ΠαρασκευÞ 05-07-2024
Για την ΟΡΙΖΩΝ Ο.Ε.
Ο εκπρüσωποò
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